/U VERKAUFEN

CH-3323 Bariswil BE, Neumatt 7

Gepflegtes Reihenhaus mit schonem Aussenbereich!

CHF 920'000.-
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Beschreibung

Das im Jahr 1976 erstellte Eckeinfamilienhaus bietet
alles was Sie sich wuUnschen und ist dank
mehrmaligen Sanierungen in einem guten Zustand.
Die kinderfreundliche, zentrale Wohnlage sorgt fur
eine angenehme Atmosphére und ermoglicht es, alle
Annehmlichkeiten (Schule, Einkaufsmoglichkeiten,
offentliche Verkehrsmittel) des taglichen Lebens in
unmittelbarer Néhe zu geniessen.

Wir haben fiir Sie einen virtuellen Rundgang
erstellt, damit Sie die Vorziige dieses Hauses in
aller Ruhe erkunden und geniessen kénnen!

Raumprogramm
Erdgeschoss

* Entrée mit Treppenaufgang zu Wohnbereich ca.
11.30 m2

* Keller/Waschen ca. 05.50 m2

* Heizung ca. 04.00 m2

» Tankraum ca. 06.00 m2/bei einem Anschluss an
die Fernwarme, wird dieser Raum zum Keller

* Garage ca. 31.90 m2

Obergeschoss

» Vorplatz mit Treppenaufgang ca. 12.00 m2
* Wohnzimmer ca. 26.50 m2

» Essen/Kuche ca. 21.30 m2

» Gaste-WC ca. 02.20 m2

Dachgeschoss

Vorplatz ca. 11.00 m2
» Zimmer ca. 13.00 m2
» Zimmer ca. 13.00 m2
» Zimmer ca. 18.20 m2
Nasszelle (Badewanne/WC) ca. 05.80 m2

Total Wohnflache (beheizte Flache) ca. 134 m2
Ausbau und Renovationspotenzial:

» Es besteht kein dringender Renovationsbedarf

« Die Olheizung kénnen Sie jederzeit mit einem
Anschluss an den Warmeverbund Bériswil
ersetzen

* FUr eine allfallige Erweiterung der Terrasse liegt
bereits eine Baubewilligung vor. Die Terrasse wére
dann gleichzeitig ein Autounterstand fur 2 Autos.
Praktisch!

Der Aussenbereich bietet viel Abwechslung mit
Pflanzbeeten, diversen Sitzplatzen, Feuerstelle,
Spielflache und einem kleinen Schopf, ideal fur die
Gartenwerkzeuge. Ein besonderes Highlight ist der
Uberdeckte, grosszlgige Sitzplatz mit elektrischer
Sonnenstore und automatischer Beleuchtung.

Melden Sie sich fur eine Besichtigung an! Wir freuen
uns, lhnen die Vorzlge dieses Hauses vor Ort zu

zeigen.
Auf bald in Bariswill

Wymobilien, Marcel Wyss, Kirchberg und Langnau
Immopartner GmbH, Kirchberg

Bemerkungen

In den Jahren 2006/2007 wurde im Innenbereich
der Liegenschaft eine Totalrenovation vorgenommen:

Erdgeschoss
Entrée / Treppe
Neuanstrich

ins OG: neuer Bodenbelag,

Obergeschoss

Klche: neue Kuche, neuer Plattenboden, Neuanstrich
WC: neue Sanitdrapparate, neuer Plattenboden,
Neuanstrich

Esszimmer: neuer Parkettboden

Wohnzimmer: neuer Parkettboden

Treppe in DG: neuer Bodenbelag, Neuanstrich
Vorplatz: neuer Bodenbelag, Neuanstrich

Dachgeschoss

Zimmer: neuer Parkettboden, Neuanstrich
Nasszelle: neue Sanitarapparate, neuer Plattenboden,
Neuanstrich

Vorplatz: neuer Bodenbelag, Neuanstrich
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Zusatzlich: Neue Fenster und Lamellenstoren im
ganzen Haus

Seit 2011 getétigte Investitionen/Renovationen:

+ 2011: Ersetzen der bestehenden Wéarmeerzeugung
(neuer Heizkessel) CHF 25'500.00

» 2013/14: Erneuerung Eingangsfront, Parkett,
Maurerarbeiten, Maler- und Gipserarbeiten, Boden
Aussenbereich, Elektroanlagen, Isolierung Garage,
CHF 75'000.00

+ 2016: neues Terrassendeck CHF 8‘800.00

» 2017: Neuerstellung Glasdach auf Terrasse/
Sitzplatz CHF 27'200.00

» 2017: Neugestaltung Garten CHF 15°000.00

» 2019: Neues Garagentor (elektrisch) CHF 4'000.00

» 2019: Ersatz Einbauschrank CHF 4'800.00

» 2020: Ersatz Mikrowellenofen/Geschirrspuler CHF
2'500.00

« 2021: Sanierung Abwasserleitungen, Reparatur
Bodenbelage, Auffrischen Zimmertiren, Ersatz
Kanalisationsschacht, CHF 13'500.00

» 2022: Ersatz Kuhlschrank/Tiefkihlschrank/Backofen
CHF 5°000.00

» 2022: Sanierung Sitzplatz CHF 5'500.00

« 2022: Ersatz Schiebetire Wohn-/Essbereich
(Abtrennung) CHF 4'500.00

» 2023: Ersatz Gelander/Absturzsicherung (Aussenbereich)
CHF 2'600.00
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Lageplan

¢ /3

Offentliche Verkehrsmittel 55m 1 min. -

Kindergarten 263 m 4 min. 1 min.
Primarschule 263 m 4 min. 1 min.
Restaurants 95 m 1 min. -
Gemeinde Wohngemeinde entwickelt. Viele Erwerbstéatige sind

WILLKOMMEN IN BARISWIL

Bariswil liegt auf 546 m.0.M., ca. 10 km norddstlich
(Luftlinie) von der Kantonshauptstadt Bern entfernt,
in einer landlichen Umgebung. Die Lage bringt alle
Voraussetzungen flr ein attraktives, ruhiges Wohnen
mit.

Béariswil war bis in die zweite Halfte des 20.
Jahrhunderts ein vorwiegend durch die Landwirtschaft
gepragtes Dorf. Noch heute haben der Ackerbau, der
Obstbau sowie die Viehzucht und die Forstwirtschaft
einen gewissen Stellenwert in der Erwerbsstruktur der
Bevolkerung. Weitere Arbeitsplatze sind im lokalen
Kleingewerbe und im Dienstleistungssektor vorhanden.
In Bariswil sind heute Betriebe des Bau- und
Transportgewerbes, der Informatik, der Telekommunikation,
Schreinereien und eine Druckerei vertreten. In den
letzten Jahrzehnten hat sich das Dorf zu einer

deshalb Wegpendler, die hauptsachlich in der
Region Burgdorf und in der Agglomeration Bern
arbeiten.

Mit seinen heute rund 1'120 Einwohnerinnen und
Einwohnern ist Bériswil heute als attraktive
Wohngemeinde sehr beliebt. Durch die Waldnéhe
liegt die Gemeinde unmittelbar in einem der
weitlaufigsten Naherholungsgebiete der Agglomeration
Bern.

Kindergarten / Schule

Die Dorfinfrastruktur umfasst ein Grundangebot mit
Kindergarten und Primarschule bis zur 6. Klasse. Ab
der 7. Klasse (Oberstufe) werden Schulerinnen und
Schiler in der Schulanlage ,Lee" in Urtenen-
SchénbUhl unterrichtet.
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Angaben

Verfugbarkeit Nach Absprache Wohnung 1 Preis des Objekts CHF 920'000.-
Typ Reihenfamilienhaus Heizanlage Olheizung

Anzahl Parkplatze
Referenz BariswilEFH Warmeverteilung Radiator

Innen (inkl.) 1x
Zweitwohnsitz Erlaubt Zustand der Immobilie Sehr gut

Aussen (inkl.) 2x
Zimmer 4.5 Bruttowohnflache ~140 m2
Schlafzimmer 3 Grundstucksflache ~ 351 m?2 Amtlicher Wert CHF 443'460.-
Badezimmer 1 Geb&udevolumen ~ 660 m3
Anzahl Toiletten 2 Parkplatze Ja, obligatorisch
Baujahr 1975
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Eigenschaften

Umgebung Ausstattung
> Dorf > Kinderfreundlich > Moderne Kiche > Waschetrockner
> Restaurant(s) > Wanderwege > Waschmaschine > Badewanne
> Bushaltestelle > Radweg
Boden
Aussenbereich
> Fliesen > Parkett
> Balkon(e) > Begrunung
> Terrasse(n) > Mit Gartenhaus Zustand
> Exklusive Gartennutzung > Parkplatz
> Garten > Garage > Gut > Abnahme im Ist-Zustand
> Gartensitzplatz > Eckhaus
> Ruhige Lage Besonnung
Innenbereich > Optimal
> Ohne Lift > Keller
> Offene Kuche > Einbauschrank
> Gaste-WC > Schwedenofen
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Innenansicht

Wohnbereich mit Ausgang auf die Terrasse
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Grosse, gedeckte Terrasse
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Kdche mit Ausgang auf den Balkon
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Essbereich
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Heller Vorplatz, Durchgang in den Wohnbereich

A
kreativ - kompetent

15/32 Angaben ohne Gewahr : 18.03.2025 . iv -
wymobilien.ch



Aufgang ins DG

16 /32 Angaben ohne Gewahr : 18.03.2025

kreativ - kompetent

wymobilien.ch



Vorplatz DG

A
kreativ - kompetent

17132 Angaben ohne Gewahr : 18.03.2025 & v
wymobilien.ch



Zimmer DG
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Zimmer DG
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Zimmer DG
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Gaste-WC
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Bad DG
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Entrée EG
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Aussenansicht

Die Parzelle, welche viel Privatsphére bietet

A

kreativ - kompetent

Angaben ohne Gewahr : 18.03.2025 - i -
wymobilien.ch




Grundriss

Grundrisse

Garage ) Kell
39 m? — ler
18.39 gl

Stock 0

Zimmer
12.03m?
Podest
7.54m?
Zimmer
18.43 my .
_
1 . Zimmer
o - | 1n.71m
| Badezimmer|
1 s rf’_\

Stock 2

Woahnzimmer mit Cheminéeofen
Kiiche / Essen / Vorplatz

Terrasse I ! /-
Il o /

23.56m?
28.47 7
5.37 m

Stock 1
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Terrasse gedeckt
235m°

Ungeftihre Gesamtfliche”
158.23 m?

Balkone und Terrassen
2887 m?

Reduzierte Kopffreiheit
0.19 m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Reduzierte Kopffreiheit

Unter 1.5m

Obwoh| alles magliche unternommen
wurde um die Genauigkeit
sicherzustellen, sind alle Messungen
ungefahr und nicht maBistabsgetreu.
Dieser Grundriss dient nur zur
Veranschaulichung.

Die Berechnungen basieren auf dem
RICS IPMS 3C-Standard,

GIRAFFE360
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Erdgeschoss

Entrée
8.07 m?

Technik/Heizung/Waschen
9.35 m?

Stock O
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Ungeftihre Gesamtfliche”
4791 m?

Reduzierte Kopffreiheit
0.19 m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Reduzierte Kopffreiheit

= Unter1.5m

Obwohl| alles mégliche unternommen
wurde um die Genauigkeit
sicherzustellen, sind alle Messungen
ungefahr und nicht maBstabsgetreu
Dieser Grundriss dient nur zur

Veranschaulichung.

Die Berechnungen basieren auf dem
RICS IPMS 3C-Standard

GIRAFFE360
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Obergeschoss

Terrasse
5.37 m?

Kiiche / Essen / Vorplatz
28.47 m?

Wohnzimmer mit Cheminéeofen
23.56 m?

Stock 1

Terrasse gedeckt
23.5m?

A
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Ungeféhre Gesamtfitiche”
54.75 m?

Balkone und Terrassen
28.87m?

(1) Chne Balkone und Terrassen

Obwoh| alles magliche unternommen
wurde um die Genauigkeit
sicherzustellen, sind alle Messungen
ungefahr und nicht maBistabsgetreu.
Dieser Grundriss dient nur zur
Veranschaulichung.

Die Berechnungen basieren auf dem
RICS IPMS 3C-Standard

GIRAFFE360
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Dachgeschoss

Podest
7.54 m?

Zimmer |
18.43 m? e

Stock 2
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Zimmer
12.03 m?

Ungefdhre Gesamtflache™
55.57 m?

Zimmer
il

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Obwohl| alles mégliche unternommen
wurde um die Genauigkeit
sicherzustellen, sind alle Messungen
ungefahr und nicht maBstabsgetreu

Dieser Grundri

dient nur zur
Veranschaulichung.

Die Berechnungen basieren auf dem
RICS IPMS 3C-Standard,

GIRAFFE360
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Aussenansicht

Impressionen Garten
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Kontakt

Wymobilien, Marcel Wyss

Hauptstrasse 13
3422 Kirchberg /Langnau

Telefon: 034 511 20 25
info@wymobilien.ch
www.wymobilien.ch

Notizen

Besichtigungskontakt

Herr Marcel Wyss
info@wymobilien.ch
Telefon: 034 511 20 25
Mob.: 079 545 62 76
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https://www.wymobilien.ch/de/objects/detail/5270247

